ZNALECKY POSUDEK O CENE OBVYKLE
Cislo 104-7414/2017

NEMOVITA VEC: byt &. 136/1 s podilem 542/10000 na spoleénych &astech budovy &p. 136 a na
pozemku st.p.§.203/3, (bez podilu na pozemku st.p.¢. 203/2), vSe kat. uzemi a
obec Krasné Udoli, kraj Karlovarsky

Katastralni udaje :  Kraj Karlovarsky, okres Karlovy Vary, obec Krasné Udoli, k.a. Krasné Udoli
Adresa nemovité véci: Krasné Udoli 136, 364 01 Krasné Udoli
Vlastnici : SIM Krejéi Zdenek a Koksalova Drahoslava, vlastnictvi: vyhradni

Krejéi Zdenék, Krasné Udoli 136, 36401 Krasné Udoli

Koksalova Drahoslava, Krasné Udoli 136, 36401

OBJEDNAVATEL: GAVLAS, spol. s r.o.
Adresa objednavatele:  Politickych vézit 21, 11000 Praha 1

ZHOTOVITEL : Ing. Jan RySavy
Adresa zhotovitele: Na Prithonu 731/57A, 353 01 Marianské Lazné

telefon: 00420 602 360  e-mail: jan.rysavy@email.cz
613

UCEL OCENENI:  Ur&eni ceny obvyklé pro uéely drazby dle zikona 26/2000 Sb |

| OBVYKLA CENA | 390 000 K&

Stav ke dni : 25.9.2017 Datum mistniho Setfeni: 25.9.2017

Za ptitomnosti: Zdeika Krej¢iho
Pocet stran: 22 stran Pocet ptiloh: 9 Pocet vyhotoveni: 2

V Marianskych Laznich, dne 12.10.2017 Ing. Jan RySavy



| NALEZ |

|Znalecky ukol |
Znalecky posudek o cené obvyklé - byt ¢. 136/1 s podilem 542/10000 na spole¢nych ¢astech budovy

¢p. 136 ana pozemku st.p.¢.203/3, (bez podilu na pozemku st.p.¢. 203/2), vSe kat. izemi a obec
Krasné Udoli, kraj Karlovarsky

Pi‘chled podkladii |
- vypis z KN LV ¢&. 233 ki1. Krasné Udoli ze dne 30.8.2017

- kopie kat. mapy

- kupni smlouva &. V 5013/2007-403, PU k 19.7.2007

- mistni Setieni a fotodokumentace z25.9.2017 za ucasti p. Krejciho

[Mistopis |
Krasné Udoli je lokalni stfedisko regionu na touzimsku, od Touzimi asi 5km. Nachazi se asi 25 km od
Karlovych Vart. Prochazi zde hl. silnice E 49 od K. Varti na Plzen.

Obec je nyni od roku 2012 méstem s cca 430 obyvateli se zakladni nedostate¢nou ob¢. vybavenosti -
jen obchod, restaurace se spol. salem a samosprava, ostatni je nutné hledat ve mésté Touzimi -
mistnim regiondlnim centru - zde je i §kola, obchody, 1¢kaf, sportoviste, atp. pfimétené velikosti
sidla.

SOUCASNY STAV
Okoli: bytova zona O primyslova zéna
[ ostatni O nakupni zona
Piipojky: /O voda B /0O kanalizace B /O plyn
vet. / vl. / O elektro O telefon

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD O Zeleznice autobus

Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): [l dalnice/silnice I. tf. [ silnice IL.,ITLtF.

Poloha v obci: $ir$i centrum - smiSena zastavba

IPfistup k pozemku |IZ| zpevnéna komunikace [J nezpevnéna komunikace |

|Celk0V)'f popis |
Hodnoceny byt 2+1 je v patie typového nizkého panelového bytového domu v mensi sidliStni lokalité
t¥i podobnych byt. domii uprostied obce - nyni mésta Krasné Udoli na touzimsku - na okraji
karlovarska.

Lokalita s byt domy je uprostied obce s pfistupem od blizké hl. komunikace L.tf. prochazejici od
Becova a K. Varina Touzim a dale na Plzeni. Od mésta Touzimi je asi ca 4-5km.

Bytové domy zde jsou osazeny do mirn€ sklonitého terénu asi 200m od centra obce reprezentovaného
podlouhlou navsi s obchody, restauraci a s ptivodni obytnou zastavbou i zémédélskymi usedlostmi
vystavénymi tradi¢ni lidovou architekturou 19. a 20 stol.

Bytovy diim s hodnocenym bytem byl vystavén podnikovou vystavbou mistniho zemédélského
podniku asi do roku 1980.

V misté je napojeni na vetejné IS - vodovod, kanalizace, kabelové el. rozvody i zemni plyn.

Pristup k budove je po zpevnéné asfaltové komunikaci od silnice. Pfed budovou je plo$né dostatecna
parkovaci zpevnéna plocha v pfizemi jsou i garaze k nékterym bytam.

Okolni zastavbu zde tvoii byt. domy navazujici na rodinnou zastavbu se zahradami.




Silné stranky

byt v klidné lokalit¢ vhodné k bydleni - obytna stabilizovana zastavba mensiho méstecka se tfemi byt
domy v dobrém stavu

lokalita je bez neptizptsobivych osob
byt po ¢astecné modernizaci

[Slabé stranky |

poloha ve mensim sidle na karlovarsku, bez ob¢. vybavenosti (del$i dochazkové ¢i dojezdové
vzdalenosti za ob¢. vybavenosti, za praci, atp.).

| RIZIKA

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovita véc je fadn¢ zapsana v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoziuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutecné uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Pristup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci: nejsou
NE Nemovita véc neni situovana v zaplavovém tzemi
Komentaf: bez rizik

Vécna bifemena a obdobna zatiZeni:

ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni
Komentaf: zastavni pravo smluvni

exekucni prikaz k prodeji

nafizeni exekuce - Jonas Zdené€k, JonasSova Zdenka
zastavni pravo exekutorské

vie viz LV & 233 pro k.. Krasné Udoli v ptiloze

Zastavni prava tykajici se pfedmétu drazby, zapsana na listu vlastnictvi neovliviiuji hodnotu
predmétu drazby, protoZe v souladu s § 167, odst. 4 zdkona ¢. 182/2006, v platném znéni
(insolven¢ni zakon), zpenéZenim predmétu drazby zanikaji a insolvencni spravee na zaklade § 167
odst. 5 a § 300 zakona ¢. 182/2006, v platném znéni, vyda nabyvateli zpenézené¢ho majetku
potvrzeni o zanikutéchto vécnych prav.

Ucinky natizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se pfedmétu drazby neovliviiuji
hodnotu predmétu drazby, protoze v souladu s § 285 odst. 1 zakona ¢. 182/2006 v platném znéni,
zpenézenim pfedmétu drazby zanikaji.

Ostatni rizika: nejsou
NE Nemovitd véc neni pronajimana
Komentaf: bez rizik




| OBSAH

|Obsah ocenéni provadéného podle cenového piedpisu

1. byt
1.1. pozemek
1.2. Ocenovany byt

|Obsah trzniho ocenéni majetku

1. Hodnota pozemku
1.1. pozemek

2. Porovnavaci hodnota
2.1. porovnani - byt

| OCENEN{
|Ocenéni provadéné podle cenového predpisu
Nazev predmétu ocenéni: bytova jednotka
Adresa predmétu ocenéni: Krasné Udoli 136

364 01 Krasné Udoli
LV: 233
Kraj: Karlovarsky
Okres: Karlovy Vary
Obec: Krasné Udoli
Katastralni uzemi: Krasné Udoli
Pocet obyvatel: 408

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 083,00 K&/m®
Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢, P;

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A% 0,50
02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60
0O3. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80
O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elekttina, vodovod, I 1,00

kanalizace a plyn

05. Dopravni obsluznost obce: Zelezni¢ni nebo autobusové zastavka 111 0,90
06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo 'V 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os * Og = 382,00 K¢/m*

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceiiovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 303/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb. a ¢. 228/2014 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb.
ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb. a ¢. 443/2016 Sb., kterou se
provad¢ji nektera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢, P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vySsi nez i 0,03

-4-



nabidka

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik) nebo jednotka nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand 11 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahil na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - byt po modernizaci v 11 0,30
udrzovaném BD

6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: V ostatnich ptipadech VI 0,80

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo I 0,90

sluzby — zakladni sortiment) nebo zadna

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * Pg * (1 + 2 Pl) = 0,862
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ip=Pg*P;* Py *Po * (1+ 3 P)=1,330

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nazev znaku ¢, P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim 1 1,01
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni 1 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce I 0,00

4. MozZnost napojeni pozemku na inZzenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek Ize napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti II 0,00
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy zvysujici cenu - obecny vliv I 0,30

hospodaiské sirtuace na trh s nemovitostmi



11
Index polohy Ip=P; *(1+ P)=1,343

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 1,158

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 1,786

1. byt
Byt &. 136/1

Byt 2+1 je umistén ve 2.np bytového panelového tiipodlazniho typového domu, ktery je osazen do
mirn€ svazitého terénu tak, ze pfizemi s garazemi je ptistupné z nadvoii (7 garazovych jednotek).
Poloha pro bydleni je zde vhodna a klidna.

Okna obyt. mistnosti sméfuji prevazné k jihu.

Dtm je umistén v centru  mensiho sidla v blizkosti navsi, kde jsou 3 shodné byt. domy, kdyz blize
centru navazuje jiz jen historicka zastavba usedlosti a rod. domt.

Budova se sklada ze 2 sekcei a je na vlastnich pozemcich st.p. 203/2 (jeho podil neni vlastnén k
hodnocenému bytu — vlastnictvi jinych vlastnikl) a na pozemku st.p. 203/3.

Parkovani je pohodIn¢ mozné na plose pted domem.

Byt jednotka o velikosti 2+1 je byt, ktery vznikl spolu s vystavbou bytového domu do roku 1980.
Jednotka ma typické dispozicni feSeni kolem ptivodniho montovaného umakart. byt. jadra.

Vytapéni je feseno vlastnim plyn. turbo kombinovanym kotlem a lamel. radidtory. WC typu kombi je
samostatny. V koupeln¢ je ptivodni vana a oto¢né umyvadlo.

Podlahy jsou nyni plovouci laminatové, nebo KD, okna plastova, dveie dievéné napliiové do obloz.
zarubni.

K tomu provedeny novéjsi plast. rozvody ZTI. UT pomoci radiatori. Tepla voda je z kotle UT.

Dtim je stavén tradicni panelovou technologii tak, ze v ptizemi jsou sklepy k bytim a garaze jako
dalsi nebyt. jednotky. V patrech jsou jen byt. jednotky ve dvou sekcich a ve tfech podlazich.
Dtm ma plochou stiechu, je zateplen a je provedena vyména stoupacek v byt. jadrech.

Dim neni vybaven osobnim vytahem.

Technicky stav hodnoceného bytu je primérny az dobry - po modernizaci asi pied 10 roky. Byt je
peclivé udrzovan.

Udrzba budovy je dobra az velmi dobré - zejména se provedly obnovy spol. prostor, v& vstup. dveii a
obnova obvod. plasté (plosné zatepleni).



Ocenéni pro stanoveni podilu jednotky na pozemcich

1.1. Pozemek

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi It = 0,862
Index polohy pozemku Ip = 1,343

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivli pozemku

Nazev znaku ¢é. P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost - 1 -0,01
omezujici jeho vyuziti

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 %; 11 -0,01
ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Mimo chranéné uzemi a ochranné v 0,00
pasmo

4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Chranéna krajinna oblast v 1. a 2. Il -0,01
z6n¢, nebo narodni park

5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi I 0,00

6
Index omezujicich vlivi Io=1+> Pi=0,970

i=1
Celkovy index I = I * I * [, = 0,862 * 0,970 * 1,343 = 1,123

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvoii ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 1x s Zakl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index  Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori
§ 4 odst. 1 382,- 1,123 428,99
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 203/3 397,00 428,99 170 309,03
nadvori
Stavebni pozemek - celkem 397,00 170 309,03
Pozemek - zjiSténa cena = 170 309,03 K¢
Ceny nemovitého majetku pro stanoveni podilu jednotky
1.1. pozemek = 170 309,03K¢
Celkova cena nemovitého majetku pro stanoveni podilu: = 170 309,03 K¢



1.2. byt

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Typ objektu: Bytovy prostor § 38 porovnavaci metoda

Poloha objektu: Karlovarsky kraj, obec do 2 000 obyvatel

Stafi stavby: 48 let

Zakladni cena ZC (piiloha &. 27): 6 853,- K&/m®

Podlahové plochy bytu l;(:,ecg;llf:‘tédll)e]otz}?;

kuchyng: 11,95* 1,00= 11,95 m”

pokoj: 16,04 * 1,00 = 16,04 m*

pokoj: 20,44 * 1,00 = 20,44 m*

koupelna, WC, piedsii: 11,43* 1,00= 11,43 m?

sklep: 2,65% 0,10 = 0,27 m*

Zapocitana podlahova plocha bytu: 60,13 m”

Vypocet indexu cenového porovnani

Index vybaveni

Nazev znaku ¢, Vi

1. Typ stavby: Budova - panelova, zateplena I 0,00

2. Spole¢né ¢asti domu: Kolarna, koc¢arkarna, dilna, pradelna, susarna, 11 0,00
sklad

3. PrisluSenstvi domu: Bez dopadu na cenu bytu II 0,00

4. Umisténi bytu v domé: Ostatni podlazi nevyjmenované II 0,00

5. Orientace obyt. mistnosti ke svétovym stranam: Ostatni svétoveé I 0,03
strany - s vyhledem

6. Zakladni pfislusenstvi bytu: PrisluSenstvi ¢astecné nebo tiplné mimo  1I -0,10
byt nebo umakartové bytové jadro

7. Dalsi vybaveni bytu a prostory uzivané spolu s bytem: Standardni I -0,01
vybaveni - balkon nebo lodzie nebo komora nebo sklepni koje

8. Vytapéni bytu: Dalkové, ustfedni, etazové I 0,00

9. Kriterium jinde neuvedené: Bez vlivu na cenu 11 0,00

10. Stavebné - technicky stav: Byt v dobrém stavu s pravidelnou I 1,00
udrzbou

Koeficient pro stati 48 let:

s=1-0,005 * 48 = 0,760

9
Index vybaveni Iv=(1+ Y Vj) *Vy*0,760 = 0,699
i=1

Nemovita véc je soucasti pozemku
Index trhu s nemovitymi vécmi Iy = 0,862
Index polohy pozemku Ip = 1,343

Ocenéni
Zakladni cena upravend ZCU = ZC * Iy = 6 853,- K&m?” * 0,699 = 4 790,25 K&/m?
CBp=PP * ZCU * It * Ip = 60,13 m* * 4 790,25 K&m? * 0,862 * 1,343= 333 451,49 K&

-8-



Cena stanovena porovnavacim zpusobem 333 451,49 K¢

Uprava ceny spoluvlastnickym podilem na p¥islusenstvi a pozemku

Zjisténa cena pozemku: 170 309,03 K¢

Spoluvlastnicky podil: 542 / 10 000

Hodnota spoluvlastnického podilu:

170 309,03 K¢ * 542 /10 000 =9 230,75 K¢

Spoluvlastnicky podil na ptislusenstvi a pozemku + 9 230,75 K¢

Byt - zjisténa cena 342 682,24 K¢

[Trini ocenéni majetku

1. Hodnota pozemkii

1.1. pozemek
Porovnavaci metoda

Hodnoceny pozemek je veden a uZivan jako ost. plocha v rodinné okolni zastavbé. Je pfistupny po
nezpevnéné ucelové komunikaci. V misté je investiéné narocna moznost piipojeni na IS.
Pozemek je rovinny a je uzivan majitele jako skladova plocha s provizor. pfistiesky a s boxy pro psy.

Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
[m?] [ K¢/m? ) pozemku [K¢]
Celkova vyméra pozemkii 0 Hodnota pozemki 0
celkem

2. Porovnavaci hodnota

2.1. porovnani - byt

Ocenovana nemovita véc

Hodnota nemovitosti je stanovena porovnanim s prodeji byt. jednotek v byt. domech na
touzimsku - zde predev§im v mist¢ a dale v blizkém okoli mésta Touzimi, kde 1ze vyuzit obc.
vybavenosti blizkého mésta.

Uzitna plocha: 61,19 m*
Plocha pozemku: 397,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: byt 3+1, Krasné Udoli
Lokalita: touzimsko
POpiS: Byt 3+1 je umistén v 1.np bytového zdéného typového domu, ktery ma 3 podlazi a neni podsklepeny. Poloha pro

bydleni vhodna a klidna. Okna obyt. mistnosti smétuji prevazné k jihu.

Dum je umistén v centru mensiho sidla v blizkosti navsi, kde je 6 shodnych byt. domd, kdyz blize centru
navazuje jiz jen historickd zéstavba usedlosti a rod. domi.

Budova se sklada z 1 sekce na vlastnim pozemku.

Parkovani je moZné na ploSe pred domem.

UzZitna plocha: 74,00 m*



Pouzité koeficienty:

~r o

K1 Redukce pramene ceny - prodejni cena - starSi udaj 1,05

K2 Vyméra BJ - vyssi 1,05

K3 Poloha - mirn¢ horsi - ptizemi, u silnice 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - vesmés pivodni stav 1,10

K5 Celkovy stav - IS, dostupnost, parkovani - obdobné 1,00 Zdroj: Neuveden—
K6 Vliv pozemku - vlastni pozemek 0,95 )

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zdivodnéni koeficientu K : Redukce pramene ceny - prodejni cena - stars$i udaj; Vyméra BJ -
vys$i; Poloha - mirné horsi - piizemi, u silnice; Provedeni a vybaveni - vesmés plivodni stav;
Celkovy stav - IS, dostupnost, parkovani - obdobné; Vliv pozemku - vlastni pozemek; Uvaha
zpracovatele ocenéni - bez vlivu;

Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] Ké&/m? Kc [K&/m?]
400 000 74,00 5405 1,21 6 539
Nazev: byt 3+1, Krasné Udoli
Lokalita: touzimsko
POpiS: byt velikosti 3+1 v obci Krasné Udoli lezici v jihovychodni ¢asti Karlovarského kraje.

Obcanska vybavenost v obci - obchod, $kolka, 1ékaft, obecni ufad a hostinec.
Dispozi¢ni feSeni:
Na celkové zapoc. podlahové plose 78 m2 se nachazi predsin, kuchyné s krbovymi kamny, tfi pokoje, koupelna a|
samostatné WC . K bytu nalezi dvé sklepni koje.
Uzitna plocha: 78,00 m”
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny - informace RK o prodeji 1,05
K2 Vymeéra BJ - vyssi 1,05
K3 Poloha - mirn¢ horsi - ptizemi, u silnice 1,05

K4 Provedeni a vybaveni - vesmés ptvodni stav, neudrzované
1,15
K5 Celkovy stav - IS, dostupnost, parkovani - obdobné 1,00

—

Zdroj: Neuvedeno

K6 Vliv pozemku - vlastni pozemek 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zdivodnéni koeficientu K.: Redukce pramene ceny - informace RK; Vyméra BJ - vyssi; Poloha
- mirn¢ horsi - pfizemi, u silnice; Provedeni a vybaveni - vesmés pivodni stav, neudrzované;
Celkovy stav - IS, dostupnost, parkovani - obdobné; Vliv pozemku - vlastni pozemek; Uvaha
zpracovatele ocenéni - bez vlivu;

Cena Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K¢&] [m?] K&/m? Kc [K&/m?]
330 000 78,00 4231 1,26 5 351
Nazev: byt 3+1, Utvina
Lokalita: touzimsko
Popis: byt o velikosti 75 m2, ve druhém nadzemnim podlazi bytového domu, je situovany velmi dobie udrzovany byt v|

osobnim vlastnictvi. Je zde zavedeno Ustfedni topeni ze spole¢né plynové kotelny Etyfpodlazniho zatepleného
domu. Byt ma plastova okna, je vybaven kuchynskou linkou se sporakem na plyn k vafeni, a dale skiini naf
potraviny.
Do bytu je zaveden internet. Bytové jadro je po rekonstrukci zdéné, s oddélenou koupelnou a WC. V piedsini jef
vestavéna skiin na odévy, obuv, aj., a z obyvaciho pokoje je vstup do lodzie s vyhledem do parkové ¢asti obce.
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K bytu nalezi i sklepni koje o 6 m2 a dale garaz 18 m2 velka, vtélena do spodni ¢asti domu, se zavedenym|
privodem elektfiny. Ve spolecném uzivani obyvatel domu je kocarkarna a susarna.

Uzitna plocha: 75,00 m*

Pouzité koeficienty: E
K1 Redukce pramene ceny - informace RK o prodeji 0,95 {1.
K2 Vymeéra BJ - vyssi 1,05 4
K3 Poloha - lepsi - vétii sidlo 0,90 ~
K4 Provedeni a vybaveni - po rekonstrukci 0,90

K5 Celkovy stav - IS, dostupnost, parkovani - mirné lepsi 0,95

Zdroj: Neuvedeno

K6 Vliv pozemku - vlastni pozemek 0,95

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - bez vlivu 1,00

Zdivodnéni koeficientu K : Redukce pramene ceny - informace RK o prodeji; Vyméra BJ -
vyssi; Poloha - lepsi - vétsi sidlo; Provedeni a vybaveni - po rekonstrukci; Celkovy stav - IS,
dostupnost, parkovani - mirné lepsi; Vliv pozemku - vlastni pozemek; Uvaha zpracovatele
ocenéni - bez vlivu;

Cena Uzitna }z)locha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[K&] [m?] K&/m® Kc [K&/m?]
750 000 75,00 10 000 0,73 7292

Zdtvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

jednotkova cena na trovni ca 6 500,- K&/m? je pro tuto lokalitu charakteristicka po delsi obdobi s tim,
7e nyni dochazi k mirnému zvysovani kupnich cen diky vSeobecné vyssi poptavce po bydleni.

Minimalni jednotkova porovnavaci cena 5351 K&/m®
Primérna jednotkova porovnavaci cena 6 394 K&/m?
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 7292 K&/m?

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé uzitné plochy
Primérna jednotkova cena ocefiované nemovité véci 6 394 K&/m?
Celkova uzitna plocha ocenované nemovité véci 61,19 m’

Vysledna porovnavaci hodnota 391 249 K¢
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Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. byt 342 682,20 K¢
1.1. pozemek 9 230,75 K¢
1.2. Ocenovany byt 333 451,49 K¢

=342 682,20 K¢

Vysledna cena - celkem: 342 682,20 K¢

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 342 680,- K¢

Rekapitulace trzniho ocenéni majetku
1. Hodnota pozemku

1.1. pozemek 0,- K¢
2. Porovnavaci hodnota
2.1. porovnani - byt 391 249,- K¢
| Porovnavaci hodnota 391 249 K¢ |

|K0mentz’u“‘ ke stanoveni vysledné ceny |
Obvykla cena:

(ve smyslu zak. 151/97 Sb. )

Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena pii prodejich
stejného poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeéru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozum¢;ji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k ni.

Bytova jednotka ¢. 136/1

OC vychazi porovnanim z upravenych cen soucasného obdobi charakterizovaném vyrazné se
zvySujici poptavkou i v této poméermné cenove stabilni lokalit¢ (diky nizké nabidce i poptavce) v
lokalité trvajici stagnaci na trhu s byty i domy pro bydleni.

Nicméné byt je v lidnatém zivém méstecku se zakladni infrastrukturou i zaméstnanosti v misté, pro
standardni bydleni vhodny a je nyni primérné az htife obchodovatelny.

Obvykla cena nemovitosti je stanovena porovnanim s prodeji byt. jednotek v byt. domech v této
obci a obci podobného typu na touzimsku. Zde se obvykle realizuji byty v cenach v i ntervalu nyni
zpravidla mezi 5 - 8tis,- K&/m2 (s ohledem na polohu a vybaveni a technicky stav ¢i provedenou
rekonstrukei).

Obvykla cena (OC) hodnoceného bytu & 136/1 v Krasném Udoli je stanovena na podkladé
porovnani se soucasnymi cenami bytii ve zdénych i panelovych byt. domech v tomto sidle, a sidlech
obdobnych na touzimsku.
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Jako pomocna a pro hodnoceni podruzna hodnota je stanovena i cena administrativni na Grovni cen
aktualné platného cen. predpisu.

Prava a zavady :
Jsou vyznaceny na pfiloZzenych podkladech

Zastavni pravo smluvni, zastavni pravo exekutorské, natizeni exekuce,...

Zastavni prava tykajici se predmétu drazby, zapsana na listu vlastnictvi neovliviiuji hodnotu
predmétu drazby, protoze v souladu s § 167, odst. 4 zakona €. 182/2006, v platném znéni (insolvencni
zakon), zpenézenim pfedmétu drazby zanikaji a insolvenc¢ni spravce na zakladé § 167 odst. 5 a § 300
zakona ¢. 182/2006, v platném znéni, vyda nabyvateli zpen¢Zeného majetku potvrzeni o zaniku
téchto vécnych prav.

Utinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se pfedmétu drazby neovliviuji hodnotu
pfedmétu drazby, protoze v souladu s § 285 odst. 1 zakona ¢. 182/2006 v platném znéni, zpenézenim
pfedmétu drazby zanikaji.

Jina prava a zavazky nebyly zjistény.

Technické zavady :
nejsou patrné - byt uzivan, udrzovan, po modernizaci

Obvykla cena
390 000 K¢

slovy: Ttistadevadesattisic K¢
zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.8.5

V Marianskych Laznich 12.10.2017
Ing. Jan RySavy
Na Prithonu 731/57A
353 01 Marianské Lazné
telefon: 00420 602 360 613
e-mail: jan.rysavy@email.cz

Znalecka Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
dolozka: soudu v Plzni ze dne 2.1.1991 pod ¢€.j. 3421/90 v oboru ekonomika - odvétvi ceny
a odhady nemovitosti

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 104-7414/2017 znaleckého deniku.

SEZNAM PODKLADU A PRILOH

Podklady a prilohy pocet stran A4 piiloze
Vypis z katastru nemovitosti 3
Kopie katastralni mapy 2
poloha 1
Fotodokumentace 2
schema 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.08.2017 09:15:02

Vlastnictvi jednotky vymezené podle zakona &. 72/1994 Sb.
Vyhotoveno beziplatné dalkovym pristupem pro tcel: Insolvecni fizeni, ¢.j.: KSPL 65 INS 24802/2014 pro Pavel Taticek,
Ing.

Okres: CZ0412 Karlovy Vary Obec: 555304 Krasné Udoli
Kat.Gzemi: 673749 Krasné Udoli List vlastnictvi: 233
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢iselnych radach (St. = stavebni parcela)

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo

SJM Krejéi ;denék a KokSalova Drahoslava, &.p. 136, 36401
Krasné Udoli

SJM = spoleéné jméni manZelu

B Nemovitosti

Je?notky Podil na
C.p./ Typ spoleénych cdstech
C.jednotky Zptsob vyuZiti Zpusob ochrany jednotky domu a pozemku

136/1 byt byt.z. 542/10000
Vymezeno v:

Budova  Kréasné Udoli, &.p. 136, byt.dim, LV 177
na parcele St. 203/2, LV 350
st. 203/3, LV 177
Parcela St. 203/3 zastavéna plocha a nadvori 397m2

Bl Jina prava - Bez zapisu

C Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
a) pohledavka 350.000,- K& s prislusSenstvim
b) budouci pohledavky do vySe 210.000,- K& s pfislusenstvim vzniklé do 31.12.2037
Stavebni spofitelna Ceské Jednotka: 136/1 V-3982/2007-403
sporitelny, a.s., Vinohradska
1632/180, Vinohrady, 13000 Praha 3,
RC/ICO: 60197609
Listina Smlouva o z¥fizeni zastavniho prava podle ob¢é.z. ze dne 06.06.2007. Pravni Géinky
vkladu prava ke dni 11.06.2007.
V-3982/2007-403
Poradi k datu podle pravni upravy uc¢inné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo exekutorské podle § 69a exekuéniho radu
pohledavka ve vysi 1.000,- K& s prisluSenstvim a naklady opravnéného
Ceska republika, RE/ICO: 00000001~ Jednotka: 136/1 V-7090/2014-403
001, vykonava: Okresni soud v
Karlovych Varech, Moskevska
1163/17, 36001 Karlovy Vary,
RC/ICO: 00024732
Listina Exekuéni prikaz o zfizeni exekutorského zastavniho prava na nemovitosti EU Plzefi-
mésto, JUDr. Zdenék Zitka 108 EX-07138/2014 -025 ze dne 07.08.2014. Pravni aéinky
zapisu ke dni 08.08.2014. Zapis proveden dne 05.09.2014.
V-7090/2014-403
Poradi k 08.08.2014 09:11

o Narizeni exekuce

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovi3té Karlovy Vary, kéd: 403.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.08.2017 09:15:02

Okres: CZ0412 Karlovy Vary Obec: 555304 Krasné Udoli
Kat.lzemi: 673749 Krasné Udoli List vlastnictvi: 233
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

Soudni exekutor JUDr. Milan Suchanek

Koksalova Drahoslava, &.p. 136, 36401 Krasné Udoli,
RC/1CO:
2-3756/2012-403
Listina Usneseni soudu o nafizeni exekuce Okresni soud v Karlovych Varech 27 EXE-177/2012 -
15 ze dne 27.01.2012; uloZeno na prac. Karlovy Vary

2-3756/2012-403

o Narizeni exekuce
Soudni exekutor JUDr. Milan Suchanek

Kreiéi Zdenék, &.p. 136, 36401 Krasné Udoli, RC/ICO:
2-3756/2012-403

Listina Usneseni soudu o narizeni exekuce Okresni soud v Karlovych Varech 27 EXE-177/2012 -
15 ze dne 27.01.2012; uloZeno na prac. Karlovy Vary

2-3756/2012-403

o Exekuéni prikaz k prodeji nemovitosti

Soudni exekutor JUDr. Milan Suchanek povéren usnesenim Okresniho soudu v Karlovych
Varech &.j. 27 EXE 177/2012-15 ze dne 27.1.2012

Jednotka: 136/1 2-3757/2012-403
Listina Exekuéni prikaz k prodeji nemovitych véci Exekutorsky urad Praha 9 085 EX-

13062/2011 -14 ze dne 09.03.2012. Pravni moc ke dni 01.05.2012. Vykonatelné ke dni
01.05.2014.

2-3757/2012-403
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o nabyti pravni moci usneseni EU Praha 9, JUDr. Milan
Suchanek 085 EX-13062/2011 -14 ze dne 13.06.2014. Pravni uéinky zapisu ke dni
17.07.2014. Zapis proveden dne 15.08.2014.

2-5064/2014-403

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr.Zdenék Zitka, Palackého nam.28, 301 00 Plzen
Koksalova Drahoslava, ¢.p. 136, 36401 Krasné Udoli,
RC/1€0:
2-8012/2014-405
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 108 EX-07138/2014 -023 ze dne

07.08.2014. Pravni Géinky zapisu ke dni 08.08.2014. Zapis proveden dne 11.08.2014;
ulozZeno na prac. Plzen-mésto

2-8012/2014-405

o Zahajeni exekuce
povéreny soudni exekutor JUDr.Zdenék Zitka, Palackého nam.28, 301 00 Plzen

Kreiéi Zdenék, &.p. 136, 36401 Krasné Udoli, RC/ICO:

2-8012/2014-405
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 108 EX-07138/2014 -023 ze dne
07.08.2014. Pravni ucinky zapisu ke dni 08.08.2014. Zapis proveden dne 11.08.2014;
ulozZeno na prac. Plzen-mésto

2-8012/2014-405

Nemovitost

u katastru ne

Katastr

arlovy Vary,

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 30.08.2017 09:15:02

Okres: C20412 Karlovy Vary Obec: 555304 Krasné Udoli
Kat.lzemi: 673749 Krasné Udoli List vlastnictvi: 233
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny ve dvou ¢éiselnych radach (St. = stavebni parcela)

D Jiné zapisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zapisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 09.05.2007. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 19.07.2007.
V-5013/2007-403

Pro: Krej&i Zdenék a KokSalova Drahoslava, &.p. 136, 36401 Krasné RC/1C0:
Udoli

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelam - Bez zapisu

Upozornéni: Dalsi udaje o budové a pozemcich uvedenych v ¢asti B jsou vZdy na prislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovymi
prostory.

Nemovitosti jsou v uUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni urad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovisté Karlovy Vary, kod: 403.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 30.08.2017 09:29:26
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni (fad pro Karlovarsky kraj, Katastrdlni pracovi3té Karlovy Vary, kéd: 403.
strana 3
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vstup z chodby

vstup do domu
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